ESTATUTO SOCIAL DA SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL 9

CAPITULO VI - DOS REGULAMENTOS
SECAO A - REGULAMENTO INTERNO

ARTIGO 63° — Cumpre aos novos moradores preencher ficha de cadastro de associados junto a
Administracdo do Residencial, antes de providenciar sua mudanca.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Tratando-se de locacdo, cabe a seu proprietario informar
adequadamente ao inquilino sobre a necessidade desse cadastramento.

PARAGRAFO SEGUNDO - A entrada de caminhdes de mudanca de novos moradores, desde que
devidamente cadastrados junto a Administracdo, sera permitida diariamente, no horario de 7:00 as
17:00 horas, exceto aos domingos.

Pena: Adverténcia escrita

ARTIGO 64° - A entrada de veiculos de moradores serd livre, isto €, independente de identificacdo
junto a portaria/triagem, desde que devidamente cadastrados e ostentem no para-brisa, de forma
visivel, o selo de identificacao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Ao ingressar com seu veiculo no Residencial, o morador devera
diminuir a velocidade ao passar pela Portaria, de modo a permitir que o funcionario da vigilancia
possa observar o interior do veiculo e seus eventuais acompanhantes.

PARAGRAFO SEGUNDO - Veiculos ndo portadores do selo de identificacdo, cujo ocupante
alegue sua condicdo de morador, obrigatoriamente, tera que se submeter ao processo de
identificacao.

Pena: Adverténcia escrita.

ARTIGO 65° - Visitantes ou fornecedores de produtos/servigos para ingressarem no Residencial
deverao informar a localidade a que se destinam, devendo ser procedida consulta ao morador do
imovel, quanto a autorizacdo para ingresso, em caso de autorizagéo, os referidos veiculos terao
suas placas anotadas e receberdo cartdo de identificacdo que deve ser colocado em local visivel
do veiculo.

PARAGRAFO UNICO - Apés a entrada do veiculo, o funcionario da vigilancia podera proceder a
verificacdo da chegada do visitante ou entregador ao destino declarado. Ndo sendo localizado,
nem ocorrendo sua saida na Portaria, a Seguranca devera informar-se junto ao morador.

Pena: Adverténcia escrita.



ARTIGO 66° - Na Portaria havera um setor de cadastro de empregados e operarios, sendo
obrigatério o registro de identificacdo de todos os trabalhadores ou prestadores de servico nas
dependéncias do Residencial. Sem essa providéncia, ndo sera admitido o ingresso do trabalhador
ou prestador de servi¢os, devendo a morador interessado comparecer a Portaria para identificacdo
e regularizacédo do empregado.

PARAGRAFO UNICO - Os empregados e os fornecedores de produtos/servicos que tiverem
acesso ao Residencial sem a companhia do morador, serdo submetidos a vistoria em seus
pertences, na entrada e saida. Havendo alguma irregularidade, o morador devera, ser

imediatamente comunicado para a devida averiguacéo e providéncias.
Pena: Adverténcia escrita.

ARTIGO 67° - Deve ser rigorosamente observado o limite de velocidade méaxima de 20 km/hora
estabelecida para o interior do Residencial.

Pena: aplicacdo de multa correspondente a 1 (um) salario minimo, em caso de reincidéncia volta a
incidir.

ARTIGO 68° - E proibida a conducéo de veiculos automotores, de qualquer tipo e poténcia, nas
dependéncias do Residencial, por menores de idade ou pessoas ndo habilitadas.

PARAGRAFO UNICO - E vedada o ingresso nas dependéncias do Residencial de veiculos
conduzidos por menores de idade ou pessoas néo habilitadas.

ARTIGO 69° - E expressamente proibido promover, incentivar ou permitir a realizacdo de
corridas/rachas com veiculos automotores de qualquer poténcia ou cilindrada, nas dependéncias
do Residencial.

Pena: aplicacdo de multa correspondente a 1 (um) salario minimo, em caso de reincidéncia volta a
incidir.

ARTIGO 70° - 0 estacionamento de veiculos automotores em lotes desocupados s sera permitido
quando o lote for de propriedade do proprietario do veiculo ou quando este tiver autorizacédo
expressa do proprietario do lote.

Pena: aplicacdo de multa correspondente a 1 (um) salario minimo, em caso de reincidéncia volta a
incidir.
PARAGRAFO UNICO — Caminhdes estacionados deverdo estar devidamente calgados, evitando-

se, assim, seu deslocamento involuntario que podera causar acidentes.

ARTIGO 71° - Os proprietarios e, em seu nome, 0s construtores e empreiteiros sdo obrigados a
cumprir integralmente o Contrato de Compromisso para aprovacdo de Projetos e Execucao de
Obras, por eles assinados com a Associacao, quando da aprovagao do projeto.



Pena: aplicacdo de multa correspondente a 1 (um) salario minimo, em caso de reincidéncia volta a
incidir.

ARTIGO 72° - A obra executada ndo podera ser diversa da apresentada no projeto original,
devendo qualquer alteracdo pretendida no decorrer da execugcdo da obra ser submetida a
aprovacao do orgao técnico responsavel da Associacao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - N&o é permitida a entrada de qualquer tipo de material ou
equipamento para construgdo, sem que a obra a que se destina esteja regularmente aprovada
pelo 6rgao técnico responsavel da Associacao.

PARAGRAFO SEGUNDO - E proibido o trabalho em obras aos sabados, domingos e feriados,
bem como no periodo das 18:00 as 7:00 horas.

PARAGRAFO TERCEIRO - 0 corte de grama sera permitido de segunda & sexta-feira das 7:00 as
18:00 e aos sabados, somente das 9:00 até as 12:00 horas. A administracdo somente procedera o
recolhimento dos restos de poda se estes estiverem devidamente embalados

Pena: Adverténcia escrita.

ARTIGO 73° - E proibido qualquer reforma em residéncia, sem a devida aprovacdo do 6rgéo
técnico responsavel da Associacao.

Pena: aplicacdo de multa correspondente a 1 (um) salario minimo, em caso de reincidéncia volta a
incidir.

PARAGRAFO UNICO - E proibido o trabalho aos sabados, domingos e feriados, bem como no
periodo das 18:00 as 7:00 horas.

Pena: Adverténcia escrita.

ARTIGO 74° — E expressamente proibido deixar barracdes, fundacdes, obras ou residéncias em
estado de abandono, uma vez que iméveis nessa situacdo, além de apresentar sinal de
deterioragdo nao condizente com a preocupacao de se manter um bom aspecto do Residencial,
representam um risco de acidentes a pessoas, especialmente crian¢as, que inadvertidamente por
ele transitem, podendo ainda se tornar um criadouro de animais nocivos a saude de todos os
moradores.

Pena: Adverténcia escrita.
PARAGRAFO UNICO - No caso paralisacdo de obra por mais de 30 (trinta) dias, o proprietario

deverd promover a instalacdo de tapume com altura minima de 2 (dois) metros em todo o
perimetro do lote em construcéo.



Pena: aplicacdo de multa correspondente a 1 (um) salario minimo, em caso de reincidéncia volta a
incidir, sem prejuizo do ressarcimento das despesas, caso a Administracdo promova a instalagéo
de tapume.

ARTIGO 75° - A utilizacéo de lote desocupado como apoio de obra, para o deposito de materiais e
equipamentos, somente serd permitido com a apresentacdo, anterior ao inicio das obras, ao
Departamento Técnico da Associacdo da autorizacdo por escrito do proprietario do mencionado
lote a ser utilizado.

Pena: Adverténcia escrita.

PARAGRAFO UNICO - No caso de término ou paralisacéo total da obra em questdo, o lote de
apoio devera ser devolvido livre de qualquer entulho, materiais e equipamentos, com a grama
reparada.

Pena: Ressarcimento das despesas, caso a Administracéo efetue a limpeza do lote e recuperacao
da grama.

ARTIGO 76° - E proibida a existéncia de armas, entorpecentes e bebidas alcodlicas nos locais de
obras, podendo funcionarios da vigilancia proceder a vistorias de todas as dependéncias das
obras para sua apreensao, devendo o proprietario da obra em questédo ser informado do fato.

Pena: Adverténcia escrita.

ARTIGO 77° - A pernoite em alojamento da obra s6 € permitido a 1 (um) funcionério, podendo a
administracdo do Residencial promover a retirada dos funcionarios excedentes que sejam
encontrados nessa situacéo, devendo o proprietario da obra em questéo ser informado do fato.

Pena: aplicacdo de multa correspondente a 1 (um) salario minimo, em caso de reincidéncia volta a
incidir.

ARTIGO 78° - Caso a Administracdo da Associacdo constate que prestador de servico ou
empregado domeéstico possua antecedentes de comportamento que autorizem considera-lo
prejudicial a Associacdo, seu ingresso e permanéncia no Residencial sé sera admitido mediante
autorizacao por escrito e assinatura do proprietario ou morador interessado em seus servi¢cos de
termo de responsabilidade pelos atos praticados.

Pena: Adverténcia escrita.

ARTIGO 79° - E expressamente proibido lancar aguas servidas ou esgotos "in natura” na rede de
aguas pluviais.

Pena: aplicacdo de multa correspondente a 3 (trés) salarios minimos.



ARTIGO 80° - Os servicos prestados observardo os seguintes horarios, das 7:00 as 18:00, de
segunda a sexta-feira e das 9:00 as 12:00 (sabados).

ARTIGO 81° - Para evitar a poluicdo visual do Residencial, fica proibido aos proprietérios e
moradores afixar faixas ou letreiros de qualquer tipo, na frente de suas residéncias.

Pena: Adverténcia escrita.

PARAGRAFO PRIMEIRO — E proibido afixar, nas areas comuns e nos recuos das residéncias,
qualquer tipo de letreiros, equipamentos esportivos ou recreativos, 0S quais serao
automaticamente retirados pela fiscalizacéo, ficando a disposi¢cdo de seu proprietario em depdésito
da administracdo pelo prazo de 5 (cinco) dias, transcorrido o prazo estes serdo destruidos.

Pena: Aplicacdo de multa correspondente a 1 (um) salario minimo, em caso de reincidéncia volta a
incidir.

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de placas de antincio de venda ou locacéo de iméveis, sera
permitida a afixacdo de uma Unica placa tipo cavalete no imdvel, a referida placa devera ter
dimensdes maximas de 1,00 x 0,60 m. A afixacdo devera ser feita obrigatoriamente na projecéo da
garagem, mediante indicacdo da imobiliaria, pelo proprietario do imovel.

Pena: Adverténcia escrita.

ARTIGO 82° - E expressamente proibida a utilizacdo das vias publicas ou causar sua obstrucéo
para realizagdo de atividades particulares, ainda "que momentanea ou eventual’, bem como, o
estacionamento e circulacdo irregulares de veiculos, em desconformidade com a sinalizacéo
estabelecida.

Pena: Adverténcia escrita.

ARTIGO 83° - E dever dos membros da Associacio e dos moradores do Residencial respeitar e
preservar o patrimoénio publico e da Associacdo, ai compreendidos os equipamentos para lazer e
esporte e a vegetacao existente nas areas publicas.

Pena: ressarcimento do valor arbitrado pela Administracdo, em caso de dano material.
PARAGRAFO UNICO - E proibido eliminar, cortar, aparar ou alterar a localizag&o ou o formato de
arvores, plantas e gramados das areas publicas do Residencial qualquer alteragdo desse tipo,
considerada necessaria pelo proprietario ou morador, devera ser sugerida a administracdo da
Associacado, que deliberara a respeito.

Pena: aplicacdo de multa correspondente a 3 (trés) salarios minimos.



ARTIGO 84° - A utilizacdo de espacos livres que contenham equipamentos para lazer e esporte,
deverd ser feita com plena observancia e cumprimento das regras especificas estabelecidas para
a freqiiéncia e o uso de tais espacos.

Pena: aplicacdo de multa correspondente a 1 (um) salario minimo, em caso de reincidéncia volta a
incidir, sem prejuizo do ressarcimento do valor arbitrado em caso de danos materiais ao local ou
aos equipamentos.

ARTIGO 85° - E dever dos membros da Associacédo e dos moradores do Residencial ndo produzir
sons que possam, em funcéo do volume, perturbar o sossego alheio.

Pena: aplicacdo de multa correspondente a 3 (trés) salarios minimos, sendo necessario, para
tanto, a ocorréncia de 03 (trés) reclamacbes de moradores, por escrito, com nome, endereco e
assinatura, bem como, o ndo atendimento ao pedido de reducao do barulho.

ARTIGO 86° - Os proprietarios de animais domeésticos deverdo empenhar-se para que eles néo
causem incobmodo, danos ou prejuizos a outros moradores e transeuntes em geral.

PARAFRAFO PRIMEIRO - A persisténcia de barulho produzido por animal, podera ser objeto de
acado penal e multa por descumprimento ao Estatuto, cuja medida podera ser tomada por todo
aguele que se sentir perturbado em seu sossego.

Pena: aplicacdo de multa correspondente a 1 (um) salario minimo, em caso de reincidéncia volta a
incidir.

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de cies, especialmente os de grande porte a preocupacéo
nesse sentido deve ser redobrada, sendo recomendado que sejam mantidos, o quanto possivel,
restritos aos limites do terreno de seu proprietario e, quando a passeio, todos 0s cées sejam
adequadamente contidos por pessoa responsavel, por meio de guias préprias e adequadas. No
caso de animais considerados agressivos a recomendacdo estende-se, também, a utilizacdo de
focinheira.

Pena: aplicacdo de multa correspondente a 1 (um) salario minimo, em caso de reincidéncia volta a
incidir.

PARAGRAFO TERCEIRO - No caso de permanéncia constante de animais nas vias publicas e
locais de uso comum, representando incOmodo ou risco para outros moradores, a administracao
da Associagdo podera acionar os 0rgdos competentes para providenciar sua retirada.

PARAGRAFO QUARTO — Nos passeios com animais, o proprietario e/ou pessoa que o conduz,
devera portar sacola plastica para recolher as fezes.

Pena: aplicacdo de multa correspondente a 1 (um) salario minimo, em caso de reincidéncia volta a
incidir



ARTIGO 87° - E expressamente proibido, em qualquer circunstancia, lancar lixo, entulho ou
qualquer tipo de detrito em lote alheio.

Pena: aplicacdo de multa correspondente a 3 (trés) salarios minimos, sem prejuizo do
ressarcimento das despesas, caso a Administragdo promove a retirada do lixo, entulho ou detritos.

ARTIGO 88° - E expressamente proibida a utilizacio de empregados do Residencial para servigos
particulares, ainda que eventualmente ou em suas horas de folga. Os empregados assim
encontrados serdo demitidos e o usuario de seus servigos advertido por escrito pela Diretoria
Executiva.

PARAGRAFO UNICO - E expressamente proibido a utilizacdo de veiculos, méaquinas e
ferramentas da Associacéo para atividades particulares.

ARTIGO 89° - Toda renda oriunda da aplicacdo da pena pecuniaria revertera em beneficio da
Associacdo e seus objetivos, podendo ser cobrada judicialmente dos infratores, com os
acréscimos legais cabiveis.

ARTIGO 90° - No caso da penalidade implicar pagamento pelo infrator de multa, ressarcimento de
despesas, ou reparo de danos, o valor correspondente sera cobrado através de boleto bancario,
no més imediatamente seguinte a definicdo final da penalidade.

ARTIGO 91° - Da penalidade que lhe for imposta, o infrator podera recorrer, no prazo de 5 dias,
apresentando defesa por escrito.

ARTIGO 92° - Nos casos em que houver infracdo de normas legais, a Associacdo, além das
penalidades previstas, podera sempre acionar os 6rgaos publicos competentes na area que tenha
ocorrido a acdo ilegal, tais como, policia, juizado de menores, fiscalizacdo sanitaria, controle de
zoonozes, protecdo ambiental, etc...

ARTIGO 93° - Os casos omissos serdo decididos em reunido da Diretoria Executiva, pela
totalidade de seus membros, "ad deferendum" do Egrégio Conselho Deliberativo.

SECAO B - REGULAMENTO DAS RESTRICOES. (texto original do Loteador)
ARTIGO 94° - Estas limitacGes e restricdes foram impostas pelo Loteador e possuem carater
supletivo, prevalecendo apds o cumprimento das legislagdes Municipal, Estadual e Federal, tanto

quanto ao uso do solo como quanto a aprovacao de projetos.

ARTIGO 95° - As condi¢gBes seguintes de normas de protecao, restricdes e uso adequado, tém a
finalidade precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos de:

a) proteger os proprietarios contra o uso indevido e danoso dos iméveis, 0 que podera vir a
desvalorizar a propriedade;

b) assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade;



ARTIGO 96° - Nao sera permitida a constru¢cdo de mais de uma residéncia e respectiva edicula
por lote prometido; ela se destinara exclusivamente a habitacdo de uma uUnica familia e seus
empregados.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Fica, portanto, determinado que ndo sera permitida a construcdo de:
prédio ndo residencial, prédios de apartamentos para habitacdo coletiva, prédios para fins
comerciais, industrias e escritérios, de forma a nunca se exercerem neles atividades de:
comeércio, indastria, todo e qualquer tipo de estabelecimento de ensino, hospital, consultoério,
clinica, atelier para prestacdo de servicos, templos, cinema, teatro, hotel, motel, penséo, clubes,
associacoes recreativas, etc.

PARAGRAFO SEGUNDO - N&o sera permitida, mesmo em carater privativo (doméstico, sem
finalidade comercial), a criacdo de toda e qualquer espécie de animais, e aves, de tal forma que o
volume e condicdes de higiene interfiram na vizinhanca.

ARTIGO 97° - A construcao principal obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatorios:
a) Recuo de frente: 4,00 (quatro) metros a partir do alinhamento;
b) Recuo de fundos: 3,00 (trés) metros, medidos da divisa de fundos;

c) Recuos laterais: 1,5 (um e meio) metros de cada lado;

d) Todos os recuos mencionados nas alineas “a”, “b”, “c”, serdo contados a partir da alvenaria.

ARTIGO 98° - No caso da existéncia de abrigo para auto, serd permitido em sua extensao (até o
maximo de sete metros), encostar a sua constru¢do numa das divisas laterais, ndo podendo a sua
altura ultrapassar 3,00 (trés) metros;

PARAGRAFO PRIMEIRO - Sera permitida a construcdo de muro ou gradio invadindo os recuos
laterais, desde que se encontre 4,00 (quatro) metros distante do alinhamento da rua (recuo de
frente);

PARAGRAFO SEGUNDO - A faixa de recuo da frente s6 podera ser usada como jardim, ndo
podendo ter outra utilizagao.

ARTIGO 99° - Nos lotes situados nos extremos das quadras s6 serdo permitidas construcdes
monobloco; neste caso, 0 acesso sera sempre feito pela frente do lote.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Todos os lotes situados nos extremos das quadras e que fazem divisa
lateral com jardim publico terdo, nesta divisa, recuo minimo de 2,00 (dois) metros, a contar dela;
no restante, os recuos obedecerdo ao disposto no artigo 97°.

PARAGRAFO SEGUNDO - Na quadra 16, todos os lotes, em obediéncia & Lei Federal 67686,
terdo uma faixa “non aedificandi” de 10,00 (dez) metros de profundidade, conforme consta da
planta anexa. Esta restricdo também atinge o lote 24 da quadra 1, e lote 1 da quadra 2.



ARTIGO 100° - A area de projecdo horizontal da constru¢cdo (com um ou dois pavimentos)
principal, somada a area de construcéo da edicula, ndo podera ultrapassar 55% (cingiienta e cinco
por cento) da &rea total do lote.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A edicula terd sempre sua construcdo térrea, ndo podendo
ultrapassar a altura de 3,50 metros, incluindo o ponto mais alto do telhado, e devera ser construida
na faixa de recuo dos fundos, e afastada, no minimo 3,00 metros da construgéo principal.

PARAGRAFO SEGUNDO - Nenhuma habitacdo podera ter mais que dois pavimentos (térreo e
superior), acima do nivel da rua.

PARAGRAFO TERCEIRO - Para o caso de dois pavimentos acima do nivel da rua, o nivel da face
superior do primeiro piso terd no maximo, 1,00 (um) metro acima do ponto mais baixo da guia
fronteira do lote.

PARAGRAFO QUARTO - Além dos dois pavimentos mencionados no paragrafo segundo, do
artigo 100.°, poderd a juizo da SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL 9, ser permitida a
construcdo de outras dependéncias, quando o estilo da edificacdo e a topografia do terreno assim
0 exigirem.

PARAGRAFO QUINTO - N&o sera permitida a construcio de muros de divisas laterais no trecho
compreendido pelo recuo de frente; sua altura maxima podera ser de 2,00 (dois) metros no trecho
restante, inclusive nos fundos.

PARAGRAFO SEXTO - Em caso de fechamento frontal do lote, podera ele ser executado
obrigatoriamente obedecendo ao recuo de 4,00 (quatro) metros.

PARAGRAFO SETIMO - ligacdes externas de luz, forca elétrica, telefone, campainha ou similares,
serdo obrigatoriamente subterraneas, entre a via publica e a edifica¢éo principal.

PARAGRAFO OITAVO - Todo e qualquer comprador sera obrigado a dar serviddo para
passagem de aguas e esgotos, na faixa de recuo lateral livre, desde que devidamente
canalizados. Correra por conta do usuario desta servidao toda e qualquer despesa inerente a este
servigo, bem como sua manutencéo.

PARAGRAFO NONO - As ediculas ndo poderdo ser edificadas entes do inicio da construcéo
principal; todavia, apos a expedicdo do Alvara de Licenca do Poder Publico, sera permitida a
construgcdo de um barracéo provisorio para depdsito de materiais de constru¢do ou uso de guarda
de obra; esse barracdo devera ser demolido se a obra néo for iniciada dentro do prazo de 120
(cento e vinte) dias a contar da data de expedicdo do referido Alvara de Licenca.

PARAGRADO DECIMO - No caso de verificar-se a paralisacdo da obra, a SOCIEDADE
ALPHAVILLE RESIDENCIAL 9, decidira e tomara as providéncias cabiveis, visando a demolicdo
do barracao provisaorio.



ARTIGO 101° - Poder-se-ao unir ou recompor dois ou mais lotes contiguos, de modo a formar um
ou mais lotes. Todas as obriga¢gfes nestas cldusulas pactuadas continuardo a ser aplicadas a
esses novos lotes resultantes, além das seguintes restricbes especificas para composicao e/ou
desmembramento de lotes contiguos, abaixo classificadas:

a) frente minima: 12,00 (doze) metros;
b) area minima de um lote: 360,00 (trezentos e sessenta) metros quadrados;

c) para lotes contiguos por divisa lateral, haverd obrigatoriamente que se manter a profundidade
padrdo da quadra em que estao situados, podendo a sua recomposicao ser feita unicamente por
testada de frente;

d) para lotes contiguos por divisa de fundos, sé sera permitida a sua unido para obtencdo de um
anico lote, com duas frentes (tendo cada frente no minimo 12 metros). Nesse lote assim
resultante, sé sera permitida a construcdo de uma Unica habitacdo com a respectiva edicula
incorporada (monobloco).

e) ndo sera permitida, em hipétese alguma, a abertura de vielas, ruas, pracas ou passagens para
pedestres, quando da unido ou recomposi¢cao dos lotes.

ARTIGO 102° - S&o proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas
edificacdes. Somente sera permitido o anuncio de revendas de terrenos, em quadros colocados
nas portarias respectivas, ficando desde j& autorizada a SOCIEDADE ALPHAVILLE
RESIDENCIAL 9, a retirada qualquer placa de anuncio ou de vendas nos respectivos terrenos.

ARTIGO 103° - Nao podera ser feita no terreno qualquer terraplanagem, desaterro ou extracédo de
material, sem prévio consentimento escrito emitido pela SOCIEDADE ALPHAVILLE
RESIDENCIAL 9.

ARTIGO 104° - Os adquirentes de lotes obrigar-se-d4o a manté-los limpos e a vegetacado aparada,
isto tendo em vista o alto nivel do loteamento, a valorizacdo dos lotes e a polui¢cdo visual. O
cumprimento desta obrigacdo, como de todas as demais constantes do Estatuto, podera ser
exigido pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL 9”, bem como por qualquer proprietario
ou promitente comprador de lotes do loteamento.

ARTIGO 105° - Todas as plantas de construcdo, modificacbes ou acréscimos deverdo ser
previamente apresentadas e aprovadas pela Sociedade, que verificara a obediéncia aos
afastamentos de divisas, uso adequado de area ocupada, para que tenham um uso conforme as
restricbes de uso do solo impostas em ALPHAVILLE RESIDENCIAL 9.

Apés a aprovacdo das plantas pela Sociedade, deverdo elas ser submetidas as autoridades
competentes pelo proprio proprietario.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para a aprovacdo pela Sociedade, ser-lhe-do fornecidas as

respectivas plantas, em quatro vias, acompanhadas das consideracdes julgadas necesséarias ao
perfeito entendimento do projeto e memorial descritivo.

10



PARAGRAFO SEGUNDO - Aprovada a planta, a Sociedade devolvera duas copias devidamente
certificadas.

PARAGRAFO TERCEIRO - N&o serdo aprovadas plantas de casas cuja constru¢do seja pré-
fabricadas, quaisquer que sejam 0s materiais empregados.

PARAGRAFO QUARTO - Para a aprovacdo de plantas, serdo devidos a “SOCIEDADE
ALPHAVILLE RESIDENCIAL 9”, o equivalente a 0,8 ou 80% do salario minimo vigente por lote
da planta original.

ARTIGO 106° - O comprador, ainda pelo presente instrumento e na melhor forma de direito
contrata a SOCIEDADE (da mesma forma que contratardo todos os demais proprietarios de
imoveis na area denominada ALPHAVILLE RESIDENCIAL 9) para os servicos de limpeza dos
lotes e servicos de vigilancia da area, portaria e conservacdo do muro ou cerca de seguranca,
bem como a manutenc¢éo dos jardins da avenida Alphaville, no trecho lindeiro ao Residencial 9.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os servicos estipulados neste item serdo prestados pela
“SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL 97, a quem a VENDEDORA cedeu todos os direitos e
obrigacbes referentes aos servicos contratados, independentemente da anuéncia do
COMPRADOR ou seus sucessores.

PARAGRAFO SEGUNDO - O preco mensal estipulado para os servicos contratados, obedece ao
disposto em Assembléia Geral, por lote padrédo, de 360 m2 da planta original, pagavel até o dia __
(__) de cada més. Por lotes maiores os servigos serdo cobrados proporcionalmente a mais.
Qualqguer atraso implicara o pagamento de multa de ) mais juros moratoérios de 1%
(um por cento) ao més, sem prejuizo da correcdo monetaria até efetivo pagamento.

PARAGRAFO TERCEIRO - Os lotes que tiverem sua construcdo concluida, com “habite-se”
expedido, terdo o preco estabelecido neste item reduzido em 10% (dez por cento), mediante
requerimento junto a Sociedade.

PARAGRAFO QUARTO - Até 30.12.1985, todos 0s servicos mencionados neste item serdo
prestados, sem qualquer 6nus para 0 COMPRADOR/SOCIO, ficando este intersticio de tempo
considerado como periodo de caréncia para os efeitos de pagamento do valor mencionado no
paragrafo segundo, do artigo 106°.

PARAGRAFO QUINTO - Os servicos de limpeza dos lotes, a que se refere o artigo 106 excluem a
remocao de entulhos provenientes de obras/reformas.

PARAGRAFO SEXTO - Os servigos de vigilancia e portaria compreendem o minimo de dois
veiculos utilitarios e a contratacéo de oito homens.

PARAGRAFO SETIMO - A contratacdo dos servicos de vigilancia e portaria ndo implica em

assuncao de qualquer responsabilidade por parte da SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL 9,
guer decorrentes de atos delituosos ou néo, caso fortuito, acidentes, etc.
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PARAGRAFO OITAVO - O sécio se obriga a sub-rogar a terceiros, a quem venha a ceder ou
prometer ceder seus direitos sobre o imovel adquirido, as obrigacdes assumidas neste item, sob
pena de, ndo o fazendo, responder pelo pagamento do valor mencionado no paragrafo segundo,
do artigo 106°. Da mesma forma terceiros adquirentes deverdo sub-rogar estas obrigacdes
agueles a quem alienarem o imovel.

PARAGRAFO NONO - Herdeiros ou sucessores do socio, por outros titulos que ndo os
mencionados no paragrafo oitavo, do artigo 106°, sub-roga-lo-4o automaticamente nas obrigacées
ora assumidas.

PARAGRAFO DECIMO - Se o0 sécio ndo comunicar &8 SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL
9, a sub-rogacéao de suas responsabilidades, continuara respondendo por elas.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - As responsabilidades, ora assumidas pelo socio somente
poderdo ser sub-rogadas a terceiros quando houver concomitantemente a alienacédo do imovel ou
diretos sobre ele. Na hipétese de rescisdo de contrato celebrado entre o sécio e terceiros (ou
entdo entre estes e outros terceiros), o entdo socio/vendedor reassumira tacitamente sua
condi¢&o de locatarios dos servicos.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - Para o exercicio de seu direito de credora a SOCIEDADE
ALPHAVILLE RESIDENCIAL 9, podera utilizar-se de todos os meios admitidos para a cobranca,
inclusive sacando letras de cambio a protesto e executando-as.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - Os servicos contratados o sdo em carater irrevogavel e
irretratavel, ndo podendo qualquer das partes pretender sua rescisao.

MEMORIAL DESCRITIVO — ALPHAVILLE RESIDENCIAL 9

1. LOTES: serdo terraplenados de maneira a permitir, sempre que possivel, o escoamento das
aguas superficiais para as alamedas dotadas de galerias de aguas pluviais. Os lotes séo
entregues demarcados por marcos de concretos.

2. As laterais da pista de rolamento serdo entregues com guias de 7,5 cm de altura e sarjetas
(monobloco) para o escoamento das aguas pluviais.

3. PAVIMENTACAQO: seré executada sobre sub-base previamente compactada, onde necessaria.
Sera composta de base de macadame hidraulico, executada em bica corrida, e capa asfaltica, nas
espessuras do projeto, e de acordo com a boa técnica para o trafego previsto.

4. GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS: as alamedas, de acordo com o projeto sdo dotadas de
galerias de aguas pluviais, em tubos de concreto, devidamente calculadas em fungéo das areas
das bacias de distribuicdo. A coleta é feita por bocas de lobo em numero e dimensdes
obedecendo ao projeto.
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5. ESGOTOS: o comprador devera construir, no lote, fossa séptica e poco absorvente, de acordo
com a norma NB-41 da ABNT, ressalvado o item 4.7 do Regulamento das Restrigcbes do Alphaville
Residencial 9.

6. AGUAS: as alamedas sdo dotadas de rede de agua, em bitolas variadas, de acordo com o
projeto.

7. EORCA: o posteamento serd colocado nas faixas laterais as ruas. A forca é fornecida pela
ELETROPAULO - Eletricidade de Séao Paulo S/A.

8. AJARDINAMENTO E ARBORIZACAOQ: todas as alamedas e pracas sio tratadas e ajardinadas
com plantio de grama, arvores e arbustos.

9. FEECHAMENTO DO PERIMETRO: sera fechado por grade de ferro, muro ou alambrado, de
acordo com o projeto.

SECAO C - REGULAMENTO PARA APROVACAO DE PROJETO E EXECUCAO DE OBRA.

ARTIGO 107° - Fica instituido o Termo, conforme segue, 0 qual todo interessado devera se
submeter, através da celebracdo de contrato, para fins de aprovacdo de projeto e execucao de
obra.

MINUTA DO TERMO DE COMPROMISSO PARA APROVACAO DE PROJETO E EXECUCAO
DE OBRA

Pelo presente TERMO DE COMPROMISSO PARA APROVACAO DE PROJETO E EXECUCAO
DE OBRA, as partes, de um lado SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL 9, ora representada
por seus Diretores que este subscrevem e de outro lado:.................ovvveee doravante denominado
apenas como PROPRIETARIO, titular de direitos sobre o lote ...... da quadra ...... , localizado no
loteamento denominado ALPHAVILLE RESIDENCIAL 9, administrado pela ASSOCIACAO acima
mencionada, celebram, entre si, para bem e fielmente cumprirem, conforme as clausulas e
condicBes que seguem:

1 — AplOs a aprovacdo do projeto, o proprietario ndo podera executar obras diversas das
constantes do projeto, nem introduzir aberturas, pisos, escadas ou niveis ndo declarados e
especificados na respectiva planta, sob pena de ser advertido por escrito para que recomponha a
obra ou prédio a seu estado original, no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena incidéncia de multa
diaria correspondente a 1 (um) salario minimo vigente, tudo sem prejuizos das sancodes
estabelecidas nas posturas municipais e nas restricbes ao uso de lotes, constantes do contrato de
aquisicao.

2 — Para execuc¢do da obra sera permitido o uso de um unico lote lindeiro como apoio, desde que
0 proprietario da obra apresente ao Departamento Técnico, copia da autorizacdo expressa do
proprietario do lote lindeiro a ser utilizado. Na fase final da obra ou apds solicitacdo do
Departamento Técnico, o lote de apoio devera estar limpo, livre de entulhos, materiais e
equipamentos, num prazo méaximo de 05 (cinco) dias, salvo mediante autorizacdo do referido
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Departamento Técnico. Concluida a obra o lote de apoio devera ter seu gramado recomposto, sob
pena de tais servicos virem a ser executados pela Associacdo cobrard tais despesas do
proprietario da obra, acrescidas da multa correspondente a um salario minimo vigente, em vigor
por ocasido de sua cobranca executiva, além das despesas judiciais e honoraria advocaticios
desde de ja estipulados em 20% do total corrigido monetariamente.

3 — O inicio da obra somente sera permitido apés o fechamento com tapume, em compensado
vertical devidamente caiado de branco, do lote do proprietario e do lote de apoio, caso seja
utilizado, respeitando o recuo de 1,50 m destinado ao passeio publico.

3.a — Toda obra deveréa prever protecao lateral com tela apropriada, quando lindeira a residéncia
habitada.

3.b — Em ocorrendo a necessidade da realizacdo de cortes ou aterros no lote, obrigatoriamente, o
proprietario devera promover a construcdo de muro de arrimo, com altura maxima de 3,00 ms.
(trés metros), independente de muros existentes, devendo, ainda, apresentar memaria de célculo,
assinada por engenheiro ou arquiteto, para fins de arquivo junto a Administracao.

3.c — O passeio publico (calcada) devera observar a largura de 3,5 ms. (trés metros e cinglienta
centimetros), livre de rampas ou degraus de escadas.

3.d — Caso o lote apresente aclive, necessariamente, devera prever a serviddo de passagem de
esgoto e aguas pluviais da edificacao do lote vizinho aos fundos.

3.e — Os muros deverao, necessariamente, receber tratamento arquiteténico pelos lados internos e
externos.

4 — Os barracdes, banheiros e privadas destinados aos operarios da obra deverado ser executados
obedecendo as condi¢cdes minimas de higiene e seguranca, sempre dotados de portas e janelas
voltadas para o interior do lote do PROPRIETARIO de modo a n#o oferecer visdo das vias
publicas e residéncias lindeiras. Para iniciar a obra deverd ser executada uma fossa séptica
definitiva de acordo como projeto aprovado. O PROPRIETARIO declara expressamente, conhecer
as posturas emitidas pela Engenheira Sanitaria e as impostas pela ASSOCIACAO para execucéo
do sistema de esgoto (fossa séptica) ficando ciente da expressa proibicdo do langamento de
fluentes na rede coletora de aguas pluviais, sob pena do sumario fechamento dessa tubulacéo,
além do pagamento de multa correspondente a 3 (trés) salarios minimos vigentes por ocasidao do
efetivo pagamento.

5 — Todas as obras de aterro, desaterro, estaqueamento, fundacdes e passagem de tubulacdes
deverédo resguardar a topografia original dos lotes lindeiros, sob pena de tais obras de reparacéo
virem a ser feitas pela ASSOCIACAO, que posteriormente cobraré tais servicos, executados do
PROPRIETARIO, acrescidos de multa correspondente a dois salarios minimos vigentes por
ocasiao do efetivo pagamento.
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6 — Durante a fase de escavacao da fossa séptica, a mesma devera ser coberta com madeira, ao
final de cada jornada de trabalho, evitando com isso, acidentes com criangas e pessoas que
circulem pela area.

7 — Fica ciente o PROPRIETARIO de que antes do fechamento da fossa devera solicitar a
presenca do Departamento Técnico da Associacdo que inspeciona tais servigos, fornecendo um
certificado de inspecdo do qual dependera, futuramente, a carta liberatéria do habite-se. A ser
utilizada a area de serviddo dos lotes lindeiros, o PROPRIETARIO devera apresentar a
Associacao croquis ilustrativo do que foi implantado no local.

8 — A topografia da calcada frontal ndo devera ser alterada, devendo estar em conformidade com
0 projeto aprovado.

8.1 - O perfil natural do terreno na faixa de recuo de frente, faixa de passeio publico de area de
jardim, quando confrontante com o lote, ndo poderéo sofrer qualquer alteracéo.

8.2 — Nos casos em que o lote confronte com jardim publico, isto €, lotes de extremos de quadra, o
jardim publico ndo podera ser utilizado como passagem de acesso a edificagéo.

9 — As 4guas pluviais deverdo ser lancadas na rede coletora de aguas pluviais e 0 esgoto devera
ser lancado na rede coletora de esgotos.

10 — Todas as ligacbes elétricas deverdo obedecer as normas de seguranca impostas pela
concessionaria sendo absolutamente proibido “puxar” fios de outras obras e especialmente cruzar
ruas e lotes. A fiacdo elétrica devera sair do abrigo de luz até o ponto de consumo observando
altura minima de 3,00 m.

11 — No recuo frontal do lote somente sera permitida a construcdo do abrigo do medidor de
eletricidade, telefone e agua, ndo sendo permitido o armazenamento e instalacdo de botijdes de
gés.

12 — Durante o curso das obras deverdao ser mantidos, para efeitos de fiscalizacao, copia integral
da planta aprovada pela ASSOCIACAO e 6rgdos publicos, copias do alvara de construcéo, bem
como, copias de todas as comunicacdes, autorizacdes e instrucbes baixadas pela ASSOCIACAO,
incluindo o presente Termo.

13 — Na frente da obra devera ser fixada, em local visivel, placa indicativa do responséavel técnico,
namero do alvara de construcdo e o numero correspondente a futura residéncia.

14 — E proibido o trabalho e a entrega de materiais aos sabados, domingos e feriados, bem como
no periodo das 18:00 as 7:00 horas, tolerando-se, contudo, trabalhos que ndo produzam ruidos
audiveis na parte externa ou interna da obra, nem produzam emanacdes intoleraveis aos demais
moradores, desde que devidamente autorizado pela Associagdo. Os infratores com ou sem
autorizacdo da Associacao, serdo advertidos pela fiscalizacdo para que cessem imediatamente,
perdendo o direito de requerer futuras autoriza¢des. Havendo reincidéncia, além das medidas de
ordem policial, sujeitardo o agente, morador ou proprietario, a multa de 1 (um) salario minimo
vigente.

15



15 — Somente serd permitido o ingresso de caminhdo com material apos regular aprovagédo do
projeto, estabelecendo-se que apds trinta dias, sem o inicio das obras, tais materiais deverao ser
retirados pelo PROPRIETARIO que para isso sera intimado via postal. Na inércia do interessado e
ap6s dez dias da remessa da intimacédo, a ASSOCIACAO providenciara sua retirada, arcando o
PROPRIETARIO nido s6 com as despesas de transporte e armazenamento, sem qualquer
responsabilidade da ASSOCIACAO, bem como também pela multa correspondente a 2 (dois)
salérios minimos vigentes por ocasido do efetivo pagamento.

16 — O material empilhavel ndo devera exceder a 1.20 m de altura, enquanto que as descargas de
pedra e areia deverdo ser feitas dentro do lote do PROPRIETARIO, sempre protegidas da ac&o
dos ventos e das chuvas, de modo a impedir que invadam ruas, lotes vizinhos e em especial,
bueiros e bocas de lobo, sempre respeitando o recuo de 1.50 m destinado ao passeio publico.

17 — O PROPRIETARIO respondera perante a ASOCIACAO e perante terceiros pelos eventuais
danos que vierem a ser causados pela ma utlizacdo de veiculos de entrega de materiais,
betoneiras, escavadeiras, guindastes, bate estacas, explosivos e demais equipamentos em
servicos em sua obra, reservado seu direito de regresso contra o causador direto dos danos.

18 — Todo e qualquer tipo de empregado que vier a prestar servicos na obra devera ser
obrigatoriamente cadastrado junto ao Departamento de Seguranca da Associacao, estando ciente
o PROPRIETARIO de que respondera pelos atos de seus prepostos, nos termos do que preceitua
o Cadigo Civil Brasileiro, especialmente para efeitos dos artigo 186 cc. o artigo 927.

19 — Compromete-se 0 PROPRIETARIO, desde logo a retirar de sua obra todo e qualquer
empregado nocivo & ordem e a seguranca, a critério da ASSOCIAGCAO, no prazo de vinte e quatro
horas da respectiva comunicacéo, sem prejuizos das providéncias de ordem POLICIAL, que forem
tomadas, comunicando-se a ocorréncia as demais ASSOCIACOES, e obrigando-se também ao
pagamento da multa de ¥z salario minimo vigente a cada periodo de 24 horas em que perdurar a
irregularidade.

20 - E proibido a permanéncia de operarios nas respectivas obras, apds a jornada de trabalho,
tolerando-se, contudo, que pernoite apenas um operario, a critério e responsabilidade do
proprietario e que seja devidamente autorizado por escrito junto a portaria, ndo se permitindo a
permanéncia de senhoras, criangas ou animais, ainda que em carater precario e eventual. O
proprietario infrator sera responsabilizado pelos atos de seus prepostos, além de ser notificado,
por escrito, via postal com AR, para que em vinte e quatro horas retire tais pessoas.

21 — Se por motivo de forga maior a obra for paralisada, devera o PROPRIETARIO comunicar tal
fato por escrito a Associagéo, devendo ainda, remover restos de materiais, detritos, providenciar a
demolicdo de banheiros e privadas dos operarios, bem como tapar outras escavacoes,
restaurando o gramado na frente do lote, na faixa de 04 metros, agrupando convenientemente
todo o material remanescente. Fica estabelecido igualmente que, durante este periodo o
Departamento Técnico da ASSOCIACAO tera livre acesso a todas as dependéncias da obra, o
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mesmo ocorrendo com o Departamento de Seguranca. A conduta inercial do proprietario implicara
em que a ASSOCIACAO tome todas essas providéncias, em seu nome, cobrando, posteriormente,
tais servicos executados, acrescidos de multa correspondente a dois salarios minimos vigentes
por ocasido do efeito pagamento, além das despesas judiciais e honorarias advocaticios desde ja
estipuladas em 20% do total, corrigidas monetariamente.

22 — Apos a conclusdo da obra a mesma sera entregue limpa, livre de entulhos, materiais e
barracédo, referente a obra e ao lote de apoio.

23 — Qualquer mudanca no projeto deve ser comunicada ao Departamento Técnico da SAR 9.

24 — Durante a execucdo da obra e até a obtencdo da CARTA LIBERATORIA DO HABITE-SE, a
ASSOCIACAO fica autorizada pelo PROPRIETARIO a efetuar visitas periédicas de inspec&o,
inclusive nos barractes e dependéncias do canteiro, sem qualquer caracterizacdo de domicilio,
ainda que precariamente e eventualmente habitada por operario.

25 — Compromete-se o proprietario desde logo a retirar de sua obra o entulho, quando este
acumular 01 (uma) viagem de caminhéo.

26 — Declara-se ciente 0 PROPRIETARIO de que a carta liberatéria do habite-se somente sera
expedida pela ASSOCIACAO apds a verificacdo do integral cumprimento de todas as normas
técnicas estabelecidas, ndo s6 pelos poderes publicos, como também as estabelecidas no
presente Termo, especialmente as referentes a limpeza da obra e do lote de apoio e apresentacéo
da carta de inspecéo do sistema de esgoto.

27 — Todas as obras deverdo colocar tapume e uma altura minima de 6,00 m, em lona plastica
preta ou semelhante, em locais definidos, quando solicitado pela Associacéo.

28 — O ndo cumprimento dos itens 1 a 27 do presente Termo de Compromisso para Aprovacao de
Projeto e Execucdo de Obra, dard direito a Associacdo a paralisacdo da obra através de
impedimento da entrada de funcionarios e/ou materiais para a obra.

E por estarem justos e acordados, assinam as partes o presente as testemunhas abaixo
identificadas.

NOME DO (A) PROPRIETARIO(A): w..c.cueeeeeeeeeeeeeeee e,
ASSINATURA: .....oovitieeeeeeeee ettt ee ettt n s et et s s s eneens
TELEFONE PARA CONTATO: ...oiiiieieeeeeee et ee e en e
ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA: .......cocooveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeaenns
NOME DO RESPONSAVEL TECNICO: .....ocoouvviieeeeteeeee e ee e
ASSINATURA: ....ovieeeiececeeeee e et s s e e e st s s s es e

TELEFONE PARA CONTATO: .oiiiiiiiiieie e e
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PROPRIETARIO (A)

ARTIGO 108.° - Este Estatuto entrard em vigor a partir de sua aprovacao em Assembléia Geral
Extraordinaria e competente registro junto ao Cartério de Titulos e Documentos de Barueri/SP,
revogando integralmente o anterior.
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